DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

01.01.2022 — 31.12.2022 DONEMI YILLIK FAALIYET RAPORU
1- GENEL BIiLGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem : 01.01.2022-31.12.2022

Ticaret unvani : Demir Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S.

Ticaret sicili numarasi 1297514

Merkez Adresi : : Balgat Mah. 1419 Sokak No: 26/5 Balgat Cankaya, Ankara /
Turkiye

Iletisim Bilgileri :

Telefon :0(312)284 2777

E-posta adresi : info@demirgd.com.tr

Internet Sitesi Adresi : demirgd.com.tr/

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

a)- Sermayesi : 1.000.000
b)- Ortaklik Yapis1  : Ug ortak

PAY SAHIBININ ADI, SOYADI/UNVANI ORTAKLIK ORANI SERMAYE TUTARI (TL)

Ozgiir INCESU %40,00 400.000
Ahmet TURKOZ %30,00 300.000
Zeynep INCESU %30,00 300.000

¢)- Hesap Dénemi Iginde Meydana Gelen Degisiklikler:

08.12.2022 tarih say1:10721 ile Ticaret sicil gazetesinde yayinlanan 30.11.2023 tarih 2022/21
say1l1 Genel Kurul karar ile yonetim kurulu iiyesi 53584725784 TC Kimlik No’lu Ozgiir
Erdem Incesu’nun yetkileri sona ermis. 53560726576 TC Kimlik No’lu Zeynep Incesu
01.12.2025 tarihine Kadar miinferiden temsile yetkili olarak se¢ilmistir.

o




C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL
BILGILERI

a)- Sirketin Yonetim Organi :

Yonetim Kurulu Uyeleri _
Yonetim Kurulu Bagkani :Zeynep INCESU
b)- Sirketin Ust Diizey Yoneticileri :
Unvani Adi Soyadi
Yonetim Kurulu Bagkam -Genel Midiir ~ : Zeynep INCESU
- Personel Sayisi 51

2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALI
HAKLAR

2.A. Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kar pay: gibi mali menfaatlerin
toplam tutarlari: Yoktur.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yoktur.

4-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKiN ONEMLI GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirnmlara iliskin bilgiler:

b) Sirketin i¢c kontrol sistemi ve i¢c denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile
yonetim organinin bu konudaki goriisii:

I¢c Denetim faaliyetleri diizenli olarak yapilmaktadir.

¢) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oramlarina iliskin
bilgiler:
Yoktur.

d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler:
Yoktur.

e) Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin

aciklamalar:



g)

h)

)

k)

2022 Yili Bagimsiz Denetimi Akademik Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
yapilmigtir.

Sirket aleyhine a¢ilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini
etkileyebilecek nitelikteki davalar ve olasi sonuclar: hakkinda bilgiler:

Yoktur.

Mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim
orgam iiyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptinmlara iliskin
aciklamalar:

Yoktur.

Gec¢mis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigi, genel kurul
kararlarimin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya
kararlar yerine getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve
degerlendirmeler:

Yillik hedeflerine ulagiimistir.

Yil igerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin
tarihi, toplantida alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemlerde dahil
olmak iizere olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler: 08.12.2022
tarih sayi:10721 ile Ticaret sicil gazetesinde yaymlanan 30.11.2023
tarih 2022/21 sayih Genel Kurul karari ile yonetim kurulu iiyesi
53584725784 TC Kimlik No’lu Ozgiir Erdem Incesu’nun yetkileri sona
ermis. 53560726576 TC Kimlik No’lu Zeynep Incesu 01.12.2025 tarihine
Kadar miinferiden temsile yetkili olarak secilmistir.

Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk
projeleri cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler:

Yoktur.

Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete
bagh bir sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh
bir sirketin yararina yaptig: hukuki islemler ve gecmis faaliyet yilhinda
hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararmna alinan veya
alinmasindan kacinilan tiim diger 6nlemler

Yoktur.



5-FINANSAL BURUM

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organinin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen
stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu:

Sirketimiz 2022 yilim1 1.574.691 TL kar ile kapatmistir. Aktif toplami 6.012.566 TL
olup karsiliginda 3.219.176 TL tutarinda 6zkaynak bulunmaktadir.



DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31.12.2022 VE 31.12.2021 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Varhklar referanslar 31.12.2022 31.12.2021
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 2.370.860 1.761.162
Finansal yatinmlar 5 482.439 --
Ticari alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 580.709 485.197
Diger alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 2.263 111
Pesin 6denmis giderler 7 296.103 58.908
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 484.336 --
Diger dénen varliklar 11 1.094.719 581.194
Toplam donen varhiklar 5.311.429 2.886.572
Duran varhklar
Diger alacaklar
-lliskili olmayan taraflardan diger alacakiar 9 11.944 11.944
Maddi duran varliklar 12 551.970 108.039
Maddi olmayan duran varliklar 13 11.401 5.638
Kullanim hakki varliklart 14 -- 115.954
Ertelenmis vergi varli: 26 125.822 54.188
Toplam duran varhklar 701.137 295.763
Toplam varhklar 6.012.566 3.182.335

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarm ayrilmaz par¢asmi olusturur.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31.12.2022 VE 31.12.2021 TARIHLERI iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Kaynaklar referanslan 31.12.2022 31.12.2021
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar 16 109.453 92.753
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar 16 137.903 --
Kiralama iglemlerinden kaynaklanan yiikiimlilikler 16 -- 120.341
Ticari borglar
- [liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 15 482.155 398.252
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar 8 616.534 271.977
Ertelenmis gelirler 10 92.770 70.350
Diger borglar
- lligkili olmayan taraflara diger bor¢lar 9 116.786 136.785
Dénem kari vergi yiikiimliiliigii 26 601.753 -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler 11 228.573 231.435
Toplam kisa vadeli yiikiimkikiikler 2.385.927 1.321.893
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli karsihiklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 17 407463 122762
karsiliklar
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 407.463 122.762
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 17.a 1.000.000 1.000.000
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak birikmis
diger kapsaml gelir ve giderler
-Tanmmlanmas fayda plan yeniden ol¢iim kazang /
(kayiplary) 17b (144.035) (50.840)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 17d 41.973 41973
Gegmis yillar karlan 17.¢c 746.547 389.312
Net dénem kari 1.574.691 357.235
Toplam 6zkaynaklar 3.219.176 1.737.680
Toplam kaynaklar 6.012.566 3.182.335

o
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
01.01.-31.12.2022 VE 01.01.-31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AiT
KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz  Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
referanslan  31.12.2022 31.12.2021
Hasilat 19 18.690.165 6.627.095
Satiglarin maliyeti (-) 19 (13.344.596) (5.700.269)
Briit kar 5.345.569 926.826
Genel yonetim giderleri (-) (4.027.953) (912.519)
Pazarlama,satig ve dagitim giderleri (-) - (1.218)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 435.262 237.577
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (86.717) --
Esas faaliyet kan 1.666.661 250.666
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 22 153.735 --
TFRS 9 Uyarmca Belirlenen Deger Diisiikliigii Kazanglar/ (Kayiplari)
/ Iptalleri 23 (1.554) (7.375)
Finansman gideri dncesi faaliyet kan 1.818.342 243.291
Finansman gelirleri 24 250.273 264.476
Finansman giderleri (-) 25 (10.443) (37.374)
Vergi 6ncesi kar 2.058.172 470.393
Donem vergi gideri 26.a (527.277) (115.415)
Ertelenmis vergi geliri 26.a (31.456) 2.257
Net donem kar 1.574.691 357.235
Pay basma kazan¢
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 27 8.531 1.786
Hisse adedi i8.a 200 200
Diger kapsamh gider
-Aktiieryal kayip 18b (121.033) (80.731)
-Vergi etkisi 26.b 27.838 20.183
Toplam kapsamh gelir 1.481.496 296.687

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz pargasini olusturur.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
01.01-31.12.2022 VE 01.01-31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
referanslar 31.12.2022 31.12.2021
Net donem kari 1.574.691 357.235
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 73.238 238.456
Maddi duram variiklara ait amortismaniar 12 71.645 27.110
Maddi olmayan varliklara ait itfa payi 13 1.593 120
Kullanmm hakk varliklarma iliskin amortismanlar 14 - 211.226
Maddi duran varlik satig kar (108.911) -
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 67.350 33.011
-Kidem tazminati karsilig 17 67.350 33.011
Deger diisiikliigii ile ilgili diizeltmeler (18.347) (56.564)
-Siipheli ticari alacak karsilig 6 (18.347) (56.564)
Finansman gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (98.236) (233.097)
-Faiz gideri 25 -- 26.991
-Faiz geliri 24 (94.293) (259.956)
-Vadeli alislardan kaynaklanan ertelenmis finansman giderleri 25 1.190 4.217
-Vadeli satislardan kaynaklanan ertelenmis finansman gelirleri 24 (5.133) (4.349)
Vergi geliri / gideri ile ilgili diizeltmeler 436.924 (82.987)
g:l?:;yetlerle ilgili varlik ve bor¢lardaki degisim oncesi faaliyet 1.926.709 256.054
Ticari alacaklardaki artig/(azalisla) ilgili dizeltmeler (78.354) (216.728)
Ticari borglardaki artig/(azalisla) ilgili diizeltmeler 89.036 278.404
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/(azalisla) ilgili dazeltmeler (2.152) (8.216)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/(azaligla) ilgili dizeltmeler (19.999) 132.174
Diger varliklardaki artig/(azalisla) ilgili dizeltmeler (513.525) (412.554)
Diger kaynaklardaki artig/(azaligla) ilgili dizeltmeler 463.197 529.922
Pesin 6denmis giderlerdeki arti/(azalisla) ilgili diizeltmeler (237.195) (29.400)
Odenen kidem tazminatlan (-) 17 94.943 -
Ertelenmis gelirlerdeki degisim 22.420 6.917
Cari donem vergisiyle ilgili varliklardaki degisim (484.336) 603
Isleime faaliyetlerden elde edilen nakit akuglar 1.260.744 537.176
Finansal yatinmlardaki degisim 5 (482.439) --
Maddi duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar 12 (515.576) (119.553)
Maddi olmayan duran varliklann alimindan kaynaklanan nakit ¢tkislan 13 (7.356) (5.758)
Maddi duran varlik satisindan elde edilen nakit girisleri 224.865 -
Alinan faiz 24 94.293 259.956
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit aksslari (686.213) 134.645
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 470.744 213.094
Borg 6demelerine iliskin nakit gikiglarn (436.951) -

Kira sozlesmelerinden kaynaklanan borg 6demelerine iliskin nakit
- (327.180)

cikislar

Odenen faiz 1.374 (26.890)
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislan 35.167 (140.976)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net arti 609.698 530.845
01 Ocak itibariyla nakit ve nakit benzerleri 1.761.162 1.230.317
31 Aralik itibarryla nakit ve nakit benzerleri - 2.370.860 1.761.162

Tisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin aynimaz pargasini olusturur.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
01.01-31.12.2022 VE 01.01-31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN

YILLARA AIT OZKAYNAK DEGISiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
yeniden
smiflandirilmayacak
birikmis diger
kapsamh gelir ve Birikmis
giderler karlar / zararlar
. Aktiieryal Net
Odenmis kazang/ Kardan ayrilmig |  Gegmis yil dénem Toplam
sermaye (kayip) kasitlannms yedekler karlan kar1| o6zkaynaklar
01.01.2021 itibartyla bakiye 1.000.000 9.707 41.973 486 388.357 1.440.523
Gegmig yillar karlarina transfer -- -- -- 388.357 (388.357) -
Toplam kapsaml gelir -- (60.547) - -- 357.235 296.687
Diger degisiklikler nedeniyle artig /azalig -- - -- 469 - 469
31.12.2021 itibariyla bakiye 1.000.000 (50.840) 41.973 389.312 357.235 1.737.680
Gegmis yillar karlarina transfer -- -- -- 357.235 (357.235) --
Toplam kapsamli gelir -- (93.195) -- - 1.574.691 1.481.496
31.12.2022 itibaryla bakiye 1.000.000 (144.035) 41.973 746.547 1.574.691 3.219.176

ligikteki dipnotlar bu finansal tablolarm ayrilmaz pargasin olusturur.



6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a) Varsa sirketin 6ngoriilen risklere karsi uygulayacag risk
yonetimi politikasina iliskin bilgiler,

Yoktur.
b) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi
komitesinin calismalarina ve raporlarina iliskin bilgiler,
Yoktur.
¢) Satslar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhlik, bor¢/6z
kaynak orani ve benzeri konularda ileriye doniik riskler.
Yoktur.

7- DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet yilimin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin,
alacakhilarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarm etkileyebilecek
nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara iliskin aciklamalar;

Yoktur.

b) ilave bilgiler;
Bu rapor; Gumriik ve Ticaret Bakanlig: tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayil
Resmi Gazetede yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin
Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup
asagida isimleri yazili sirketin yonetim kurulu iyeleri tarafindan imzalanarak

onaylanmigtir.
Zeynep INCESU
Y onepiamKurulu
DENIR GAYRINEN ANISHANLIK AS.

. 26/5 GAnkaya - ANKARA

78 093 8354 Tic. Sic. No: 207514
is No: 0278 0938 3540 0010



